
Co dokładnie składa się na cenę mieszkania?� 
Deweloper ma obowiązek publikować pełną cenę ostateczną, obejmującą 
wszystkie obowiązkowe składniki. Jeśli usłyszysz o dodatkowych dopłatach, 
których nie było w oficjalnym ogłoszeniu, potraktuj to jako sygnał 
ostrzegawczy.

Jak wygląda harmonogram płatności?� 
Dowiedz się, w jakich terminach wpłaca się kolejne transze (np. czy 
obowiązuje korzystny system 20/80), ile wynosi opłata rezerwacyjna i jak 
długo obowiązuje rezerwacja.   

Jaki jest harmonogram prac i jakie są terminy odbioru mieszkania?� 
Oczekuj od dewelopera tego, że poda ci konkretne daty: zakończenia stanu 
surowego, uzyskania pozwolenia na użytkowanie i – co najważniejsze – 
ostatecznego terminu przeniesienia własności.

Jaki typ rachunku powierniczego zabezpiecza inwestycję?� 
Zapytaj, czy jest to rachunek otwarty (bank wypłaca deweloperowi pieniądze 
etapami, w miarę postępu budowy) czy zamknięty (deweloper dostaje 
całość dopiero po przeniesieniu własności na ciebie). Oba są legalne, ale 
zamknięty daje ci większe bezpieczeństwo.

Czy mogę przed podpisaniem umowy rezerwacyjnej otrzymać wzór 
umowy deweloperskiej i prospekt informacyjny? 
�Deweloper ma ustawowy obowiązek udostępnić te dokumenty na żądanie. 
Przeczytaj je przed podjęciem decyzji.

Co obejmuje standard deweloperski?� 
Dowiedz się, czy deweloper otynkuje i pomaluje ściany oraz czy zamontuje 
parapety. Im mniej elementów w standardzie, tym wyższy koszt wykończenia 
po twojej stronie.

Czy mogę wprowadzić zmiany w układzie mieszkania? 
�Zapytaj, czy na tym etapie możesz jeszcze modyfikować układ ścian 
działowych lub rozmieszczenie instalacji i gniazdek oraz z jakimi kosztami się 
to wiąże.

O co pytać podczas 
rozmowy z deweloperem?



Czy deweloper jest właścicielem ziemi pod budynkiem? 
�Sprawdź to, by oszacować opłaty roczne za grunt. Deweloper 
powinien jasno określić status prawny działki. Pełna własność 
jest zazwyczaj korzystniejsza, bo eliminuje roczne opłaty 
przekształceniowe.

Co powstanie w najbliższym sąsiedztwie inwestycji?� 
Zapytaj o kolejne etapy inwestycji oraz Miejscowy Plan Zagospodarowania 
Przestrzennego (MPZP), aby uniknąć niespodzianek w postaci nowej drogi 
czy wysokiego bloku tuż obok.   

Co się stanie, jeśli budowa się opóźni? Jakie poniosę koszty, jeśli 
zrezygnuję z zakupu?� 
Dzięki temu ustalisz, na jakich zasadach możesz bezpiecznie rozwiązać 
umowę. Deweloper musi wskazać w projekcie umowy konkretne zapisy 
dotyczące kar umownych i warunków odstąpienia.

Jak z parkowaniem i przechowywaniem?� 
Upewnij się, ile kosztuje miejsce postojowe oraz komórka lokatorska. Dopytaj 
czy miejsca parkingowe to standardowe miejsca naziemne, czy platformy.

Jakie będą koszty utrzymania części wspólnych? 
�Zapytaj o stawkę za zarządzanie nieruchomością i sprawdź, czy budynek 
będzie miał kosztowne udogodnienia, jak recepcja czy ochrona.

Jakie koszty notarialne mnie czekają? 
�Standardowo koszty umowy deweloperskiej u notariusza dzieli się po 
połowie, ale zapytaj o inny podział opłat. Praktyka bywa różna – nie jest to 
standardowe pole negocjacji, ale warto o to zapytać.

Czy otrzymam dodatkowe bonusy i zniżki przy zakupie pakietu? 
�Jeśli planujesz kupić mieszkanie razem z miejscem postojowym i komórką, 
zapytaj o możliwy rabat. Dopytaj też, czy deweloper ma możliwość 
zaoferowania kart rabatowych do 
sklepów budowlanych i meblowych, 
z którymi współpracuje.
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