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O co pytac podczas
rozmowy z deweloperem?

[ ] Codoktadnie sktada sie na cene mieszkania?
Deweloper ma obowiqzek publikowa¢ petng cene ostateczng, obejmujgcq
wszystkie obowigzkowe sktadniki. Jesli ustyszysz o dodatkowych doptatach,
ktérych nie byto w oficjalnym ogtoszeniu, potraktuj to jako sygnat
ostrzegawczy.

[J Jak wyglgda harmonogram ptatnosci?
Dowiedz sig, w jakich terminach wptaca sig kolejne transze (np. czy
obowiqgzuje korzystny system 20/80), ile wynosi optata rezerwacyjna i jak
dtugo obowiqzuje rezerwacja.

(] Jakijest harmonogram prac i jakie sg terminy odbioru mieszkania?
Oczekuj od dewelopera tego, ze poda ci konkretne daty: zakohczenia stanu
surowego, uzyskania pozwolenia na uzytkowanie i — co najwazniejsze —
ostatecznego terminu przeniesienia wtasnosci.

[ ] Jaki typ rachunku powierniczego zabezpiecza inwestycje?
Zapytaij, czy jest to rachunek otwarty (bank wyptaca deweloperowi pienigdze
etapami, w miare postepu budowy) czy zamkniety (deweloper dostaje
catoéé dopiero po przeniesieniu wtasnosci na ciebie). Oba sq legalne, ale
zamkniety daje ci wieksze bezpieczenstwo.

[ ] Czy moge przed podpisaniem umowy rezerwacyjnej otrzymac wzor
umowy deweloperskiej i prospekt informacyjny?
Deweloper ma ustawowy obowigzek udostepnic te dokumenty na zgdanie.
Przeczytqj je przed podjeciem decyzji.

[ ] Coobejmuje standard deweloperski?
Dowiedz sig, czy deweloper otynkuje i pomaluje Sciany oraz czy zamontuje
parapety. Im mniej elementow w standardzie, tym wyzszy koszt wykohczenia
po twojej stronie.

[] Czy moge wprowadzi¢ zmiany w uktadzie mieszkania?
Zapytaj, czy na tym etapie mozesz jeszcze modyfikowac uktad Scian
dziatowych lub rozmieszczenie instalaciji i gniazdek oraz z jakimi kosztami sig
to wigze.



[] czydeweloper jest wtascicielem ziemi pod budynkiem?
Sprawd?z to, by oszacowac¢ optaty roczne za grunt. Deweloper
powinien jasno okresli¢ status prawny dziatki. Petha wiasnos¢
jest zazwyczaj korzystniejsza, bo eliminuje roczne optaty
przeksztatceniowe.

[] Co powstanie w najblizszym sqgsiedztwie inwestycji?

Zapytaj o kolejne etapy inwestyciji oraz Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP), aby uniknqé niespodzianek w postaci nowej drogji
czy wysokiego bloku tuz obok.

[ ] cCosie stanie, jesli budowa sie op6zni? Jakie poniose koszty, jesli
zrezygnuje z zakupu?

Dzigki temu ustalisz, na jakich zasadach mozesz bezpiecznie rozwiqgzac
umowe. Deweloper musi wskazaé w projekcie umowy konkretne zapisy
dotyczqgce kar umownych i warunkéw odstgpienia.

[} Jak z parkowaniem i przechowywaniem?
Upewnij sig, ile kosztuje miejsce postojowe oraz komorka lokatorska. Dopytaj
czy miejsca parkingowe to standardowe miejsca naziemne, czy platformy.

[ ] Jakie bedq koszty utrzymania czesci wspéinych?
Zapytaj o stawke za zarzgdzanie nieruchomosciq i sprawdz, czy budynek
bedzie miat kosztowne udogodnieniaq, jak recepcija czy ochrona.

(] Jakie koszty notarialne mnie czekajqg?

Standardowo koszty umowy deweloperskiej u notariusza dzieli sig po
potowie, ale zapytaj o inny podziat optat. Praktyka bywa rézna — nie jest to
standardowe pole negocjaciji, ale warto o to zapytac.

[ ] Czyotrzymam dodatkowe bonusy i znizki przy zakupie pakietu?

Jesli planujesz kupi€ mieszkanie razem z miejscem postojowym i komorkq,
zapytaj o mozliwy rabat. Dopytaj tez, czy deweloper ma mozliwos¢
zaoferowania kart rabatowych do
sklepdw budowlanych i meblowych,
z ktérymi wspbtpracuije.
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