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Checklista odbioru

Zabierz te liste na

spotkanie z deweloperem.
Odhaczaj kolejne punkty,

a kazdq usterke zapisuj od
razu w protokole odbioru

- doktadnie i z podaniem

technicznego mieszkania ikalizac

1. Przygotowanie do odbioru mieszkania

Przed odbiorem przygotuj dokumenty, narzedzia i liste elementéw do sprawdzenia.

[ ] Przeczytaj umowe deweloperskg, prospekt informacyjny i standard .

wykohczenia.

lokatorskie.
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Przygotuj narzedzia potrzebne do kontroli lokalu.

2 . Dokumenty i narzedzia — co zabra¢ na odbiér?

(] Umowa deweloperska
Prospekt informacyjny
Rzut i plan mieszkania
Standard wykonczenia lokalu

Projekt instalaciji (jesli zostat
udostepniony)

Korespondencja z deweloperem
dotyczgca zmian i ustalef

Notes, diugopis i telefon z aparatem

Ta$ma miernicza, najlepiej
minimum 5 m

Dalmierz
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Poziomica

Poréwnaj rzut lokalu z dokumentacjqg techniczng.

Wynotuj wszystkie indywidualne ustalenia z deweloperem, np. zmiany o

Porozmawiaj z osobami, ktére odebraty juz mieszkania w tej inwestycji.

Rozwaz obecnos¢ fachowcea, inzyniera lub inspektora odbiorowego.
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Sprawdz zapisy dotyczqgce rekojmi, gwarancji i terminéw usuwania usterek.

Umow odbidér mieszkania w ciggu dnia, najlepiej przy naturalnym Swietle.

Kgtownik

Mocna latarka do kontroli tynkdw,
naroznikéw i zaciekéw

Proébnik napigcia lub miernik elektryczny
Prosta lampka albo oprawa z zaréwkqg

Pasek grubszego papieru o szerokosci
2-3 cm do sprawdzania szczelnosci
okien i drzwi

Piteczka do sprawdzania spadkéw
podtogi, balkonu lub tarasu

Zapalniczka do weryfikaciji ciggu
wentylacyjnego

Pianka do golenia do kontroli szczelnosci
instalacji gazowej (jesli lokal ma gaz)
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3 . Uktad mieszkania i zgodnos§¢ z projektem

Na poczqtku sprawdz, czy mieszkanie wyglgda tak, jok miato wyglgdaé na papierze. To nie detal
- btedy w uktadzie lokalu lub metrazu mogqg mie€ realne znaczenie przy pdzniejszym uzytkowaniu
i wycenie nieruchomosci. Sprawdz, czy:

[ ] Uktad pomieszczen jest zgodny z rzutem
technicznym.

Rozmieszczenie Scian odpowiada projektowi.

Wymiary pomieszczenh sq zgodne z planem.

000

Catkowita powierzchnia mieszkania jest
zgodna z powierzchniq wskazang w umowie
deweloperskiej.

[]

Zmiany lokatorskie (jesli byty zamawiane)
zostaty wykonane zgodnie z ustaleniami.

4. Sciany, sufity, tynki i wylewki

To jeden z najwazniejszych punktéw odbioru. Nierdbwnosci, peknigcia, zawilgocenia i zte kgty mogqg
utrudni¢ wykonczenie mieszkania, montaz mebli czy uktadanie podtég. Sprawdz, czy:

[ ] Sciany nie majq peknigé, rys i wybrzuszen.
Sciany trzymaijq pion — sprawdz poziomicq lub cigzarkiem na sznurku.

Katy proste wystepujg tam, gdzie przewiduje to projekt — sprawdz kgtownikiem.
Tynki sq réwne i wygtadzone.

Po oSwietleniu latarkg pod kgtem nie wida¢ duzych fal, ubytkédw ani nierébwnosci.
Sufity sq rébwne, suche i bez przebarwien.

Na sufitach nie ma sladéw zaciekéw (zwtaszcza na ostatnim pigtrze).

Nie ma Sladéw wilgoci, plesni ani zagrzybienia.

Wylewki sq rowne, bez peknig€, ubytkdw i wykruszen.
Podtogi sq wypoziomowane - sprawdz poziomicq i piteczkq.

Nie ma widocznych, nieuzasadnionych spadkéw posadzki.
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5 . Drzwi wejsciowe

Drzwi sprawdz nie tylko wizualnie. Wazne jest tez ich
domykanie, szczelnoS¢ i stan uszczelek. Sprawdz, czy:

[ ] Drzwi otwierajq sie i zamykaijq ptynnie.

Drzwi nie ocierajq o podtoge, prég ani oscieznice.

Skrzydto drzwiowe i o§cieznica nie majq zarysowan, wgniecef ani uszkodzenh.
Uszczelki sq kompletne, dobrze zamontowane i nieuszkodzone.

Zamki, klamki i zawiasy dziatajg prawidtowo.

Drzwi majq karte gwarancyjnag.

O000O00d

Jesli drzwi sg antywtamaniowe, deweloper przekazat certyfikat lub odpowiedni
dokument potwierdzajqcy klase drzwi.

6 . Okna, szyby, parapety i drzwi balkonowe

Wady stolarki okiennej bywajqg kosztowne i ktopotliwe, dlatego okna sprawdz bardzo
doktadnie. Sprawdz, czy:

[ ] Okna otwierajq sie zgodnie z kierunkami wskazanymi w dokumentacji.
) Mechanizmy otwierania, zamykania i uchylania dziatajg ptynnie.
Okna nie zacinajq sig¢ i nie wymagajg uzycia nadmierne; sity.

Szyby nie majqg zarysowan, odpryskéw ani peknigc.

Ramy sq czyste, bez uszkodzef, zarysowan i Sladdw po pracach
budowlanych.

Okucia sqg kompletne i prawidtowo zamontowane.

Uszczelki sq kompletne, dobrze osadzone i nieuszkodzone.

Okna sq szczelne — pasek papieru nie powinien tatwo
wychodzi¢ po zamknigciu skrzydta.

Drzwi balkonowe lub tarasowe sq szczelne i dziatajg ptynnie.

Parapety sq poprawnie zamontowane, wypoziomowane
i doszczelnione.

Parapety zewnetrzne majq prawidtowy spadek na zewnatrz.
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Parapety nie sq porysowane, pgkniete ani uszkodzone.
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7. Instalacja elektryczna

Instalacja elektryczna musi by¢€
zgodna z dokumentacijq i bezpieczna.
Nie wystarczy tylko policzy€ gniazdka -
trzeba sprawdzi€, czy realnie dziatajq.
Sprawdz, czy:

Rozmieszczenie gniazd i wigcznikdw jest zgodne z dokumentacjq.

Wszystkie gniazda sq pod napieciem — sprawdz prébnikiem lub miernikiem.
Punkty Swietlne dziatajg po podtgczeniu oprawy z zaréwkaq.

Zaréwki nie migajq po podtgczeniu.

Rozdzielnica elektryczna jest zamontowana prawidtowo.

Obwody w rozdzielnicy sq opisane czytelnie i logicznie.

Puszki elektryczne znajdujq si¢ we wiasciwych miejscach.

O o000 gogdd

Osprzet elektryczny nie jest uszkodzony, krzywo osadzony ani luzny.

8 . Instalacja wodno-kanalizacyjna

Btedy w instalacji wodno-kanalizacyjnej potrafig wyjs¢ dopiero na etapie wykahczania tazienki
lub kuchni, czyli wtedy, gdy poprawki sq juz drozsze i bardziej ucigzliwe. Sprawdz, czy:

[ ] Podejscia wodne znajdujq sie we wtasciwych miejscach.
Odptywy kanalizacyjne sq wykonane zgodnie z projektem.
Zawory i potqczenia nie majq widocznych przeciekow.
Krany, jesli sq zamontowane, dziatajg prawidtowo.

Woda ptynie réwno, bez nietypowych szumow i przerw.

OO0 00O

Nie ma $ladéw wilgoci przy podejéciach wodnych,
odptywach i pionach instalacyjnych.
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9 . Ogrzewanie, grzejniki i instalacja gazowa

Ogrzewanie powinno by¢ zgodne z projektem, a grzejniki muszq by¢ stabilnie zamontowane.
Sprawdzenie instalacji gazowe;j jest szczegdlnie istotne dla twojego bezpieczefstwa. Sprawdz, czy:

[ ] Grzejniki sq zamontowane we wiasciwych miejscach.
Grzejniki sq stabilne i poprawnie zamocowane.
Grzejniki nie majg wyciekdw, ognisk korozji ani uszkodzen.

Zawory termostatyczne sq zamontowane i dziatajg ptynnie.
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Instalacja gazowa (jesli wystepuje) jest szczelna — sprawdz, czy po natozeniu pianki do golenia
na ztqcza instalacji gazowej nie pojawiajq sie pecherzyki.
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10 . Wentylacja, Swiattowéd i instalacje dodatkowe

% Wentylacja ma bezposredni wptyw na bezpieczefstwo i komfort mieszkania.

h Zle dziatajgcy cigg wentylacyjny moze prowadzi¢ do wilgoci, plesni
w i problemoéw z uzytkowaniem lokalu. Sprawdz, czy:
/

Kratki wentylacyjne sq wykonane we witaéciwych miejscach.

Cigg wentylacyjny dziata — ptomienh zapalniczki odchyla sie w strone kratki.
Kratki nie sq zatkane ani zabrudzone.

Instalacja RTV zostata doprowadzona zgodnie z dokumentacjq.

Swiattowdd lub instalacja teletechniczna zostaty
doprowadzone (jesli sq okreslone w dokumentaciji).

O 040 gdgo

Domofon lub wideodomofon dziata prawidtowo
(jesli jest juz uruchomiony).

11 Balkon, taras i elementy zewnetrzne

Balkon i taras sprawdz
réwnie doktadnie jak
whetrze mieszkania. Btedy
w spadkach, obrébkach

i odptywach mogq pdzniej
oznacza¢ zalewanie czy
zacieki. Sprawdz, czy:

Powierzchnia balkonu lub tarasu jest rowna i bez uszkodzen.

Spadek podiogi prowadzi w strong odwodnienia —
sprawdz piteczkq.

Odptywy sq drozne i pozwalajg na swobodny sptyw wody.
Balustrady sq stabilne i poprawnie zamocowane.
Balustrady nie majq rys, pekniec ani sladéw korozji.

Potgczenia balustrad z elewacjq sq szczelne i estetyczne.

O Obogogooo 0o

mt Obrdobki blacharskie sg wykonane starannie.
Parapety zewnetrzne nie sq uszkodzone i majqg prawidtowy
spadek.
Na elewaciji przy balkonie lub tarasie nie ma widocznych
|:| Fynek t ‘ uszkodzen, zaciekdw ani peknigé.
plerwotny.p
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12 . Miejsce postojowe, garaz, komérka lokatorska i czesci wspodlne

Jesli kupujesz miejsce postojowe, garaz lub komorke lokatorskg, pamigtaj o sprawdzeniu ich
podczas odbioru. Sprawdz, czy:
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Miejsce postojowe lub garaz ma numer zgodny z umowa.

Lokalizacja miejsca postojowego zgadza sie z dokumentacjq.

Wymiary miejsca postojowego sq zgodne z umowq deweloperskaq.

Miejsce postojowe jest wolne od uszkodzen, zaciekdw i przeszkdd utrudniajgcych parkowanie.
Komérka lokatorska ma numer zgodny z umowq deweloperskq.

Komérka lokatorska jest sucha, wentylowana i zamykana.

Drzwi do komérki dziatajg prawidtowo.

CzeSci wspodlne przy lokalu nie majg widocznych uszkodzenh.

Korytarz, klatka schodowa i wejécie do mieszkania sq wykonane zgodnie ze standardem
inwestyciji.

13 . Protokot odbioru i formalnosci

To najwazniejszy etap odbioru. Sama ustna informacja o usterce nic nie daje. Liczy sie to, co zostato
wpisane do protokotu. Sprawdz, czy:

[
[]
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14 Najwazniejsza zasada przy odbiorze

Nie podpisuj protokotu ,na szybko” i nie zgadzaj sie na pomijanie

Kazda usterka zostata wpisana do protokotu odbioru.

Opis usterki jest szczegdtowy i precyzyjnie wskazuje jej lokalizacje, np. ,salon, okno balkonowe,
szyba wewnetrzna: widoczna rysa na powierzchni szyby o diugosci ok. 7 cm, zlokalizowana
w dolnej czgsci przeszklenia, ok. 20 cm od lewej krawedzi ramy”.

Kazda usterka zostata udokumentowana zdjeciem.

Zdjecia usterek zostaty dotgczone jako zatgcznik do protokotu lub opisane w sposéb
umozliwiajqcy ich identyfikacje.

Stan licznikéw zostat spisany (jesli liczniki sq juz zamontowane).
Protokét zostat podpisany przez obie strony.
Otrzymate$ egzemplarz protokotu odbioru.

Ustalono termin usuniecia usterek.

Pamietaj:

usterek tylko dlatego, ze ,to drobiazg” albo ,ekipa pdzniej poprawi”.
Dla dewelopera liczy sie dokument. Dla ciebie tez powinien. Deweloper ma 14 dni na

O

odpowiedz na zgtoszone
uwagi i 30 dni na usunigcie
k uznanych usterek.
ryne
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