WZOR UMOWY NAIMU

Zawartadnia .............. Wi, pomiedzy:
Panem/Panig zamieszkatym/tg .............. , Pposiadajgcym/cg numer PESEL ..............
legitymujgcym/ca sie dowodem osobistym .............. , seria i numer .............. , wydanym przez
.............. , waznym do dnia .............. , zZwany/na w dalszej czesci umowy jako: Wynajmujacym
a
Panem/Panig zamieszkatym/tg .............. , Pposiadajgcym/cg numer PESEL ..............
legitymujgcym/ca sie dowodem osobistym...., seria i numer .............. , wydanym przez .............. ,
waznym do dnia .............. , zwany/na w dalszej czesci umowy jako: Najemca

zwani w dalszej czesci umowy tacznie ,,Stronami”

§1

Przedmiot najmu

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego potozonego w .............. przy
ulicy ovveveeeenn. 0 powierzchni .............. m2 skladajacego si€ z ....cc....... ! dla ktérego Sad
Rejonowy .............. Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW .............. 2 zwany dalej ,Lokalem” , ,Przedmiotem
umowy”

2. Wynajmujacy os$wiadcza, Zze Lokal nie jest obcigzony Zzadnymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi, badz zobowigzaniami ustanowionymi na rzecz oséb trzecich, ktére uniemozliwiatyby
badZz ograniczaty zawarcie i wykonanie Umowy, a stan prawny Lokalu ujawniony w ksiedze
wieczystej, jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym.

3. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze Lokal jest w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku.

§2

Oswiadczenia stron

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania Lokal wraz ze znajdujgcym sie w nim wyposazeniem,
wskazanym w Protokole wydania lokalu3.

2. Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan techniczny i prawny Lokalu wraz z jego wyposazeniem
i nie wnosi z tego tytutu zastrzezen.

3. Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Lokal wraz z wyposazeniem w stanie
niepogorszonym, wynikajgcym z normalnej eksploatacji.*

1 Tu nalezy zawrze¢ opis pomieszczen wchodzacych w skiad lokalu, np. sktadajacego sie z dwdch pokoi kuchni,
tazienki oraz przedpokoju

2 Zapis o numerze KW nie obowigzuje w przypadku lokalu mieszkalnego nieposiadajgcej zatozonej ksiegi
wieczystej

3 W przypadku oddania w najem Lokalu wraz z wyposazeniem zaleca sie szczegotowe opisanie w protokole
wydania lokalu wszelkich ruchomosci stanowigcych wyposazenie lokalu, np. mebli, sprzetu RTV, AGD

4 Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.
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4. Najemca oswiadcza, iz bedzie korzystat z Przedmiotu najmu wylgcznie na cele mieszkaniowe.
Zmiana przeznaczenia Lokalu na inne cele oraz adaptacje i ulepszenia Przedmiotu najmu
wymagajg uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

5. W przypadku korzystania przez Najemce z Lokalu w sposdb sprzeczny z § 2 ust. 4 Umowy,
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

6. Strony zgodnie oswiadczajg, iz Najemcy nie przystuguje prawo do oddania Przedmiotu najmu do
odptatnego lub bezptatnego uzywania albo w podnajem bez uprzedniej zgody Wynajmujacego
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.”

§3

Okres obowigzywania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .............. do dnia .............. / © nieokreslony
2. Stronom przystuguje prawo do wczesniejszego rozwigzania Umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.’

3. Jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg Czynszu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci, a Wynajmujacy zamierza Umowe wypowiedzie¢ bez zachowania termindw
wypowiedzenia, powinien on uprzedzi¢ Najemce na piSmie, udzielajagc mu dodatkowego terminu
miesiecznego do zaptaty zalegtego Czynszu.

4. Jezeli Najemca wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z
innych lokali w budynku ucigzliwym, Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe bez
zachowania termindw wypowiedzenia.

5. Najemca moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania termindéw wypowiedzenia w sytuaciji,
gdy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego korzystanie z Przedmiotu Najmu lub
jego czesci nie jest mozliwe lub jest znacznie utrudnione i pomimo powiadomienia
Wynajmujgcego o tym fakcie, przeszkoda ta nie zostata usunieta w terminie ....... dni od
daty otrzymania zawiadomienia przez Wynajmujgcego.

6. Jezeli wady Przedmiotu Najmu sg tego rodzaju, ze zagrazajg zdrowiu Najemcy lub jego
domownikow, Najemca moze wypowiedzieCc Umowe bez zachowania termindw
wypowiedzenia, chociazby w chwili zawarcia Umowy wiedziat o wadach.

7. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy
pisemnej.8

> W braku zapisu o zakazie podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie, najemcy przystugiwac bedzie prawo
podnajmu lub oddania do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego

6 W przypadku umowy zawartej na czas dtuzszy niz lat dziesie¢, po uptywie 10 lat przeksztatca sie w umowe na
czas nieoznaczony i moze by¢ wypowiedziana z zachowaniem umownych lub ustawowych termindw
wypowiedzenia. Ponadto, jezeli po uptywie okresu na jaki zostata zawarta umowa albo po uptywie okresu
wypowiedzenia najemca uzywa nadal rzeczy za zgodg wynajmujgcego, uznaje sie, ze najem zostat przedtuzony
na czas nieoznaczony

7 Ustawowo okreslony termin wypowiedzenia najmu lokalu zawartego na czas nieoznaczony, termin nie moze
by¢ skrécony, strony moga jednak postanowic o jego wydtuzeniu. Wypowiedzenie umowy zawartej na czas
oznaczony jest dopuszczalne, jesli strony okresla to w umowie, w przeciwnym przypadku umowa wygasa
dopiero z uptywem okresu, na jaki zostata zawarta

8 Dla swej waznosci wypowiedzenie powinno wskazywac przyczyne wypowiedzenia.
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§4

Czynsz najmu

Czynsz najmu strony ustalajg w wysokosci .............. zt (stownie: .....couueeeee ztotych) miesiecznie
(zwany dalej ,Czynsz”)

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego Czynszu w terminie do dnia ......
kazdego miesigca gotowka/ przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego o numerze

wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

5

Pozostale o§platy i koszty
Strony zgodnie o$wiadczajg, iz poza Czynszem Najemce obcigzajg optaty eksploatacyjne
Zwigzane z biezgcym uzywaniem Lokalu przez Najemce, w szczegolnosci optaty za: energie
elektryczng, centralne ogrzewanie, ciepta i zimng wode, internet, telewizje kablowg ° w
wysokosci ustalonej przez dostawcow medidw, na podstawie wskazan licznikow.
Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztdw wynikajacych ze zwyktego uzywania
Przedmiotu najmu i jego biezacej eksploatacji, do ktorych nalezg w szczegdlnosci: drobne
naprawy podtég, drzwi i okien, malowanie S$cian, drobne naprawy instalacji i urzadzen
technicznych, zapewniajgcych korzystanie ze Swiatta, ogrzewania Lokalu, doptywu i odptywu
wody.!°
Koszty napraw niezbednych do uzywania Lokalu zgodnie z celem okreSlonym w § 2 ust. 4 Umowy
obcigzajg Wynajmujgcego. Najemca obowigzany jest do powiadomienia Wynajmujacego o
koniecznosci napraw, ktdre obcigzajg Wynajmujgcego niezwitocznie, nie pozniej niz w terminie
.............. dni od zaistnienia potrzeby dokonania naprawy.

§6
Kaucja
Celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujgcego wynikajacych z tytutu Umowy lub
za szkody wynikajgce ze zniszczenia Lokalu lub jego wyposazenia przez Najemce, Najemca
zobowigzany jest do wptaty w dniu zawarcia niniejszej Umowy kaucji w wysokosdi .............. zt
(stownie: ...cocvveeens ) gotédwka/ przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego o numerze

w stanie niepogorszonym, wynikajgcym z normalnej eksploatacji.

Wynajmujacy moze dokona¢ potrgcenia z kaucji wszelkich roszczen pienieznych przystugujacych
mu przeciwko Najemcy na dzien zwrotu Lokalu, w szczegdlnosci z tytutu niezaptaconego
Czynszu, odsetek za nieterminowe pfatnosci Czynszu, naprawienia szkdéd wyrzadzonych przez
Najemce w Lokalu lub jego wyposazeniu.

§7

Zwrot przedmiotu umowy

9 Katalog ma charakter otwarty i nalezy dostosowac jego tre$¢ do mediéw uzywanych w danym lokalu

10 przyktadowy katalog wskazany w KC

11 Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotnosci miesiecznego czynszu, w praktyce przyjmuje sie kaucje w
wysokosci dwu- lub trzykrotnos$¢ kwoty czynszu
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Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Lokal wraz z wyposazeniem w stanie
niepogorszonym, wynikajgcym z normalnej eksploatacji.
W dniu zwrotu Wynajmujgcemu Lokalu wraz z wyposazeniem strony sporzadzg protokot.

§8
Postanowienia koncowe
Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy mogg by¢ dokonane wytgcznie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
W kwestiach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy prawa powszechnie obowigzujacego
Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
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