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Raport cenowy
styczen 2023

Analizowane miasta:

Warszawa, Krakéw, Wroctaw,
Gdansk, todz, Poznan, Katowice
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Raport cenowy
styczen 2023

Poczgtek 2023 r. przynidst stabilizacje sredniej ceny metra kwadratowego mieszkan w najwiekszych
miastach, i to zarébwno na rynku pierwotnym, jak wtérnym. Eksperci portali RynekPierwotny.pl

i GetHome.pl zaobserwowali tez pierwsze symptomy spadku Sredniej ceny, na razie w ofercie

firm deweloperskich.

Marek Wielgo - Ekspert RynekPierwotny.pl i GetHome.pl:

Od kilku miesigcy najpewniej wiele oséb zadaje sobie pytanie, kiedy zapas€ na rynku
kredytow hipotecznych, a w konsekwenciji pogorszenie koniunktury na rynku
mieszkaniowym, zacznie skutkowa¢ wyraznqg korektqg Sredniej ceny metra
kwadratowego mieszkan. Taki scenariusz wydaje sie jednak coraz mniej
prawdopodobny, bo w styczniu rynek mieszkaniowy wyraznie sie ozywit. Wiecej
chetnych na zakup mieszkania pojawito sig nie tylko w biurach sprzedazy firm
deweloperskich, ale takze w agencjach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.
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Ceny mieszkan
na rynku pierwotnym

W Poznaniu kupujgcych mieszkania od deweloperdw mogty zacheci¢ wyraznie nizsze ceny.

Z danych BIG DATA RynekPierwotny.pl wynika, ze Srednia cena metra kwadratowego spadta w tym
miescie az o 3%. Spadek Sredniej 0 1% miat miejsce takze w Gdansku i Katowicach. Natomiast

w Warszawie, Krakowie i Wroctawiu $rednia cena metra kwadratowego nowych mieszkah utrzymata
poziom z grudnia. Jedynym miastem, w ktérym ona wzrostq, i to az o 3%, byta t6dz. Dlaczego?

.Jeden z tddzkich deweloperéw wprowadzit do sprzedazy 325 mieszkan ze Sredniq cenq ok.
11 tys. zt za m kw., a wiec znacznie powyzej Sredniej w tym miescie, ktéra wynosita w grudniu
nieco ponad 9,5 tys. zt za metr — wyjasnia Marek Wielgo.”

Spadek sredniej ceny metra kwadratowego: Gdansk, Katowice, Poznanh.

/1% 1%

Gdansk EH Katowice Poznah
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https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-gdansk/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport
https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-katowice/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport
https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-poznan/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport

Srednie ceny mieszkan
w ofercie deweloperéw (w zt za m kw.)

Zrédto: Na podstawie danych bigdata.rynekpierwotny.pl
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Srednia cena metra kwadratowego w ofercie rosnie, gdy ubywa w niej mieszkan najtanszych, a rownoczesnie przybywa drogich
i bardzo drogich. Z takg sytuacjg mieliSmy do czynienia we wszystkich metropoliach, gdzie mimo zapasci na rynku kredytowym,
a w efekcie spadku popytu na mieszkania, ich ceny dtugo nie przestawaty rosng¢. Deweloperzy dopdki mogli starali sie
przerzuca¢ na klientdw rosngce koszty budowy. Tymi klientami byli zas gtéwnie zamozni inwestorzy kupujgcy mieszkania za

gotéwke, np. z myslg o wynajmie, albo chcgcy poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe. Deweloperzy wprowadzali do sprzedazy
mieszkania w atrakcyjnej lokalizacji i wysokim standardzie.
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Struktura cenowa mieszkan w ofercie
na koniec stycznia 2023 i 2022 .

Zrédto: Na podstawie danych bigdata.rynekpierwotny.pl
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Rynek pierwotny: mieszkanie a metraz

Srednia cena m kw.
mieszkan w ofercie
deweloperow w styczniu
2023 r. (w zt za m kw.)

Zrédto: Na podstawie danych bigdata.rynekpierwotny.pl
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i Gdansku kawalerki potrafig by¢
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sq na ogo6t najtansze.
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Sprawdz rynekpierwotny.pl
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Mieszkania w Warszawie

ceny od 307109 zt

Sprawdz

Mieszkania w Krakowie

ceny od 297 014 zi
Sprawdz

Mieszkania w Poznaniu

ceny od 248 394 zi
Sprawdz
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Mieszkania w Gdansku

ceny od 290 016 zi
Sprawdz

Mieszkania we Wroctawiu

ceny od 287 120 zt
Sprawdz

Mieszkania w Katowicach

ceny od 269 382 zi
Sprawdz
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https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-warszawa/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport
https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-gdansk/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport
https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-krakow/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport
https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-wroclaw/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport
https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-poznan/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport
https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-katowice/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport

Ceny mieszkan na rynku wtornym

Srednia cena mieszkan oferowanych
na rynku wtérnym (w zt za m kw.)

Zrodto: Na podstawie danych GetHome.pl
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Gdansk Katowice Krakoéw todz Poznan Warszawa Wroctaw

[ grudzien 22 [ styczen ‘23

Styczen byt juz drugim miesigcem z rzedu, w ktérym praktycznie nie drgneta Srednia cena ofertowa mieszkanh
wprowadzonych do sprzedazy przez agencje posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami. Tylko w Poznaniu Srednia cena
metra kwadratowego wzrosta o symboliczny 1%. W pozostatych metropoliach Srednia utrzymata poziom z grudnia, ktory pod

tym wzgledem byt bardzo podobny.
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Rynek wtorny: Ile w ofercie
jest tanich, a ile drogich mieszkan

Takze na rynku wtérnym zaszty zmiany w strukturze cenowej
oferty, cho€ nie byty one tak duze jak na rynku pierwotnym.

Najbardziej spektakularng zmiang zaobserwowaliSmy we
Wroctawiu, gdzie w styczniu ubiegtego roku 37% mieszkanh

w ofercie agencji poSrednictwa kosztowato wigcej niz 10 tys. zt
za m kw. W styczniu tego roku udziat takich lokali wynosit 56%.
Z kolei z 6% do 2% skurczyt sie odsetek mieszkah z ceng
ofertowq ponizej 7 tys. zt za metr.
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Struktura cenowa mieszkah w ofercie
agenciji posrednictwa na koniec miesigca

Zrédto: Na podstawie danych GetHome.pl
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.Nalezy podkresli¢, ze

w wielu przypadkach
ceny transakcyjne
mogty by€ nizsze od
ofertowych, bo niektérzy
sprzedajgcy zgadzali sie
na rabaty.”



Rynek pierwotny
vs. rynek wtorny

W wigkszoSci najwigkszych miast Srednia cena metra
kwadratowego mieszkan z drugiej reki jest nizsza niz
kupowanych od deweloperéw. Najwieksza réznica (ok. 30%)
jest w todzi i Katowicach, a w wiec w miastach, w ktoérych jest
duzo starych kamienic. Z najnowszego Narodowego Spisu
Powszechnego wynika, ze w todzi niemal jedna czwarta
mieszkan powstata przed drugg wojng Swiatowq, a w
Katowicach - jedna pigta. Oczywiscie to nie wiek budynkéw
jest problemem, ale ich stan techniczny. W takich budynkach
mieszkania sq jednak stosunkowo tanie.
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Zmiana Sredniej ceny m kw.
mieszkai w styczniu 2023 r. (r/r)

Zrédto: Na podstawie danych bigdata.rynekpierwotny.pl i GetHome.pl
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[ narynku pierwotnym [l na rynku wtérnym

Co ciekawe, przez ostatnich 12 miesigcy we wszystkich analizowanych przez nas miastach $rednia cena ofertowa
metra kwadratowego mieszkah na rynku wtérnym wzrosta znacznie mniej niz na rynku pierwotnym.
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Srednia ofertowa cena mieszkan
w styczniu 2023 r. (w zt za m kw.)

Zrédto: Na podstawie danych bigdata.rynekpierwotny.pl i GetHome.pl
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Sprawdz rynekpierwotny.pl

>

>

>

Mieszkania w Warszawie

ceny od 307109 zt

Sprawdz

Mieszkania w Krakowie

ceny od 297 014 zi
Sprawdz

Mieszkania w Poznaniu

ceny od 248 394 zi
Sprawdz
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Mieszkania w Gdansku

ceny od 290 016 zi
Sprawdz

Mieszkania we Wroctawiu

ceny od 287 120 zt
Sprawdz

Mieszkania w Katowicach

ceny od 269 382 zi
Sprawdz
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https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-katowice/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport
https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-poznan/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport
https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-wroclaw/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport
https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-krakow/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport
https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-gdansk/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport
https://rynekpierwotny.pl/s/nowe-mieszkania-warszawa/?utm_source=pdf&utm_medium=ebook_raport

