Dzierzawa jest umowq konsensualng, co oznacza, ze nie wymaga zachowania zadnej formy
szczegdlnej, jedynie dzierzawa nieruchomosci zawarta na czas dtuzszy niz rok powinna by¢ zawarta na
pismie, z tym zastrzezeniem, ze niezachowanie tej formy powoduje, Ze umowe poczytuje sie za zawartg
na czas nieoznaczony (art. 660 w zw. z art. 694 k.c.).

** niepotrzebne wykreslic¢

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

ZAWArta W ..o W dNiu e , Zwana dalej: ,Umow3”, pomiedzy:

........................................................ , PESEL: ccooveveceievecireeieneens,  legitymujgcym/a  sie dowodem
osobistym wydanym  przez ......cevcenienieeeeenn, O NUMEIZE  oeeeeeeeeeeetee e zam. ul.

........................................................ , zamieszkaty/a W ......ccceeeeveeeevereeesenneeeenen. legitymujacy/a sie dowodem
osobistym wydanym  przez  .......oeceeeeeeeen, O NUMEIZE  oeeeeeeeeeeie e , PESEL:
................................... , prowadzacym/3 dziatalno$é gospodarczg pod firmg .........ceveeeveevenenens, UL
................................... ) ererrenreeesstssstertes seeseessssenseenneneene s nneneenes, WPISANg do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej, posiadajgcym/a nr NIP: .......cccooeveeveireveerererenas , REGON: ...coovvieieeeieieiieien)

— Wariant dla jednostki organizacyjnej:

................................... Z Siedzibg W i, UL i) s
................................... , wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
NUMEreM ....oveereenvereeenes , SQU TEJESTIOWY: oeiietieecceirtceseretrtes cteeestereesestereestesesteseas st sessesareseesentesensseenen ,
NIP: o, ,REGON: oo, ;
reprezentowana/y przez:
zwany/a dalej: Wydzierzawiajgcym,
a

— Wariant dla osoby fizycznej:
........................................................................... , PESEL: e ceevveenene. legitymujacy/a  sie
dowodem osobistym wydanym przez ........cccoceeveeivicennenne. O NUMEIZE .oveeeeeee e e e , zam. ul.

........................................................ , zamieszkaty/a W ......ccccccveceeveveeceneene... legitymujacy/a sie dowodem
osobistym wydanym przez .......cceveeieneceiennn. O NUMEIZE et / PESEL:
......................................... , prowadzgcym/g dziatalno$é gospodarczg pod firmg ......cceceveveveeeecreennne, Ul
................................... ) ererreneeeesatenetertes stessessesessesnnene e e enennenns, WPISANG do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej, posiadajgcym/a nr NIP: .....ccoeeeevvvereeeeveeenne. , REGON: ..o
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— Wariant dla jednostki organizacyjnej

............................................ Z siedzibg W e, UL e, e
...................................... , wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
NUMETEM ...voveeereeeeverireerenns Y= o =T 1T A0 1A TS ,
NIP: oo eee e eeeesseeee S REGON: oo ;

zwany/a dalej: Dzierzawcg,

Wy

dzierzawiajacy i Dzierzawca sg dalej zwani tgcznie ,, Stronami”, a oddzielnie , Strong”,

o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot Umowy
Przedmiotem niniejszej Umowy  jest  dzierzawa nieruchomosci potozonej w

o powierzchni .................. m?/ ha** (zwana dalej: ,Nieruchomo$¢”), zabudowanej ........ceeceuvevevieenneee.
kondygnacyjnym budynkiem przeznaczonym Na ... o powierzchni
zabudowy .......cccceveueenen. m?2/ ha**i o facznej powierzchni uzytkowej ..........ccuu..... m?, dla ktérej Sad
REJONOWY W et , Wydziat .o, Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg pod numerem .........cccceveuenee. (zwana dalej: ,,Budynek”).

Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy Nieruchomosé do uzywania i pobierania pozytkdow, zas
Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu uméwiony Czynsz, zgodnie z § 3 Umowy.
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:

a) Nieruchomos$¢ stanowi jego wytgczng wiasnos$é oraz pozostaje w jego wylgcznej
dyspozycji;

b) Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi prawami oséb trzecich, ktére mogtyby
uniemozliwi¢ lub utrudni¢ Dzierzawcy wykonywanie praw wynikajgcych z Umowy, na
dowdd czego przedstawia:

— wydruk odpisu ksiegi wieczystej — stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Umowy;

c) **w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar, na ktédrym usytuowana
jest Nieruchomosé, przeznaczony JESt NA CEIE .....iviiee ettt ;

d) **W Budynku znajdujg Si€ iNSTalaci: .....ceeeeieeieeiecteeeier ettt v et r e sve bbb

e) **Budynek wyposazony jest w urzgdzenia pomiarowe energii elektrycznej, gazu oraz
wodomierz.

Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem Nieruchomosci, w tym ze stanem technicznym
Budynku oraz zawartych w nim instalacji i przyjmuje ten stan bez uwag i zastrzezen.
Strony zgodnie postanawiajg, ze Nieruchomos$¢ uzywana bedzie przez Dzierzawce na prowadzenie

dziatalnosci POIEEAJACE] NA .ot e e 1z poszanowaniem

zasad wspotzycia spotecznego, przepisdw sanitarno-porzgdkowych, przeciwpozarowych i
budowlanych.

1 Zgodnie z art. 696 k.c. Dzierzawca powinien wykonywaé swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowej
gospodarki i nie moze zmieniaé przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody wydzierzawiajacego.

rynek
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§2
Wydanie i zwrot Nieruchomosci

1. Przekazanie Nieruchomosci Dzierzawcy nastgpi W dniu .......ccceceevevvrvnreeeene / w terminie .....coeeeunns
dni od dnia zawarcia Umowy / w dniu podpisania przez obie Strony protokotu zdawczo-odbiorczego,
lecz nie pdzniej nizdo dnia ......cceeeeeveverennnen. o

2. Przekazanie Nieruchomosci zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym,
sporzgdzonym przy udziale obu Stron, ktérego wzdér stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy.

3. W przypadku wystgpienia istotnych brakéw lub wad Nieruchomosci majgcych istotny wptyw na
pobieranie pozytkdw, nieznanych Dzierzawcy w dacie zawarcia Umowy, Dzierzawca ma prawo
odmoéwié odbioru Nieruchomosci, a Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do usuniecia powyzszych
wad w terminie ustalonym przez Strony, jednak nie dtUZSzym NIZ .........ccceeueievieinirecceeceee e
Przekazanie Nieruchomosci nastepuje wéwczas z momentem usuniecia brakéw lub wad przez
Wydzierzawiajacego, co zostanie potwierdzone odrebnym protokotem. Nieusuniecie wad lub
brakéw uprawnia Dzierzawce do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

4. Zwrot NieruChomMOSCi NASTGPI cuoueeeeveiiririire ettt ettt st s e sr et are e Dzierzawca
zobowigzany jest zwrdci¢ Nieruchomosé w stanie nie gorszym, niz w dniu jej przekazania z tym
zastrzezeniem, ze  Strony dopuszczajg zuzycie wynikajagce z normalnej eksploatacji?.
**Wydzierzawiajacy nie bedzie uprawniony wzgledem Dzierzawcy do wystepowania z roszczeniem
o przywrécenie stanu poprzedniego Nieruchomosci w odniesieniu do tych prac budowlanych lub
ulepszen, ktére zostaty wykonane za jego zgodgq przez Dzierzawce.

§3
Czynsz dzierzawny

1. Ztytutu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania na rzecz Wydzierzawiajgcego czynszu
dZIErZAWNEEO W  WYSOKOSCI  cvvivieiiiiiiciiiriiiisieiiees ctetese s ettt et se e e sae et st asestesteste e e es s aeressane s
[czynsz dzierzawny moze byc¢ zastrzezony w pienigdzach lub swiadczeniach innego rodzaju np. 0,5
% miesiecznego obrotu netto osigganego z dzierawy Nieruchomosci w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig okreslong w § 1 ust. 5 Umowy?’] (dalej: ,Czynsz”)

2. Czynsz ptatny jest z géry/ z dotu** do ... dnia kazdego miesigca®.

2 Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym (art. 697 k.c.). W przypadku umowy dzierzawy gruntu rolnego, jezeli przy zakonczeniu dzierzawy
dzierzawca pozostawia zgodnie ze swym obowigzkiem zasiewy — moze on zgdac¢ zwrotu dokonanych na te
zasiewy naktaddéw. Jednak tylko w takiej wysokosci, w jakiej wbrew wymaganiom prawidtowej gospodarki nie
otrzymat odpowiednich zasiewdw przy rozpoczeciu dzierzawy.

3 W przypadku zdecydowania sie na okre$lenie wysokosci czynszu dzierzawnego jako procent obrotu osigganego
z dzierzawy Nieruchomosci w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig, rekomenduje sie zawarcie dodatkowego
postanowienia: ,Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do przeprowadzenia  ZQ............ccooioiiiiiieieennn.
uprzedzeniem audytu dokumentacji finansowej Dzierzawcy, celem weryfikacji wysokosci miesiecznego obrotu
osigganego przez Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy. Przeprowadzenie audytu moze byc¢ uwarunkowane
podpisaniem przez Wydzierzawiajgcego stosownego zobowigzania do zachowania poufnosci.”

4 Jezeli termin ptatnosci czynszu nie zostanie ustalony w umowie, czynsz bedzie ptatny z dotu w terminie
zZwyczajowo przyjetym, a w braku takiego zwyczaju — potrocznie z dotu (art. 699 k.c.)
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3. Czynsz ptatny® bedzie w drodze przelewu bankowego na rachunek bankowy o numerze:
.............................................................. , przy czym za dzien zapfaty Czynszu uznaje sie dzien
ksiegowania petnej kwoty Czynszu na wskazanym wyzej rachunku bankowym/gotéwkag do rak
Wydzierzawiajacego za pokwitowaniem przekazania Czynszu ze wskazaniem daty jego zapfaty, przy
czym miejscem spetnienia swiadczenia bedzie .......cccvveveveveveieiciscreeecece e *k

§ 4 * %6
Dzierzawca nie moze oddaé Nieruchomosci do bezptatnego uzywania lub poddzierzawi¢ go osobie
trzeciej bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§5
Media

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia we wtasnym imieniu ze stosownymi podmiotami umoéw
N3 DOSTAWE: ...ttt ettt et st ste e e ettt et s e e eteste st ste e seasessesaesars st easateateebe s sesseasassasses et anssasate st seeneen
Dzierzawca zobowigzuje sie do terminowego ponoszenia wszelkich opfat zwigzanych z zawartymi
umowami.

2. W przypadku, gdy przed zawarciem Umowy, umowy dostawy do Budynku mediéw
odpowiadajgcych  zapotrzebowaniu Dzierzawcy zostaly zawarte bezposrednio przez
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca ma prawo do cesji praw i obowigzkéw z takich uméw na swojg
rzecz, na co Wydzierzawiajgcy wyraza zgode. Jezeli uprzednio zawarte przez Wydzierzawiajgcego
umowy dostawy medidéw nie odpowiadajg zapotrzebowaniu Dzierzawcy, Dzierzawca ma prawo do
ich rozwigzania i zawarcia nowych umoéw na swojg rzecz, na co Wydzierzawiajacy wyraza zgode.

§ 6 %k
Prace budowlane i ulepszenia
1. W celu wykorzystania Nieruchomosci dla celu prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust.
5 Umowy, Dzierzawca wykona we wiasnym zakresie prace adaptacyjne w zakresie ujetym w
Zataczniku nr 3 do Umowy, na co Wydzierzawiajgcy wyraza zgode.

2. Kazda zmiana przeznaczenia wydzierzawionej Nieruchomosci oraz prace budowlane wykraczajace
zakresem ponad prace okreslone w Zataczniku nr 3 do Umowy wymagajgzgody
Wydzierzawiajgcego w formie pisemne;j.

3. W razie rozwigzania Umowy z przyczyn innych, niz wywotanych wing Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy
zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Dzierzawcy kwoty stanowigcej réwnowartos¢ poczynionych
przez Dzierzawce ulepszen oraz naktadéw poniesionych w zwigzku z pracami, o ktérych mowa w
Zataczniku nr 3 do Umowy, wedtug ich wartosci na dzien rozwigzania Umowy.

5 Jezeli dzierzawca dopuszcza sie zwtoki z zapfatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnoéci, a w wypadku
gdy czynsz jest ptatny rocznie, jezeli dopuszcza sie zwtoki z zaptatg ponad trzy miesigce, wydzierzawiajgcy moze
dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia. Jednakze wydzierzawiajgcy powinien
uprzedzi¢ dzierzawce udzielajgc mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu (art.
703 k.c.)

6 Zgodnie z art. 698 § 1 k.c. bez zgody wydzierzawiajgcego dzierzawca nie moze oddawa¢ przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiaé. Strony mogg doprecyzowac, ze zgoda ta dla
swojej waznos$ci wymaga formy pisemne;.
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§7
Czas obowigzywania Umowy
. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony/ 0znaczony’ ..........cceeeeeeeereenne. lat, poczawszy od dnia
.............................. do dnia ..cceeeceirree e ¥
. **[tylko przy wybraniu opcji umowy na czas oznaczony]Przed uptywem terminu okreslonego w ust.
1 Dzierzawca jest uprawniony do jej jednostronnego przedtuzenia na okres kolejnych
........................... lat. W tym celu Dzierzawca ztozy Wydzierzawiajgcemu na pismie stosowne
osSwiadczenie.
. **Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez kazdg ze Stron na ............... miesiecy naprzéd przed
uptywem roku dzierzawnego®.
. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§8**

Komunikacja Stron
. W trakcie wykonywania Umowy, Strony mogg komunikowaé sie za posrednictwem poczty
elektronicznej przy uzyciu nastepujacych adreséw e-mail:

—  Wydzierzawiajacy: ....ccceveveeeeceseree e @ oo ;

—  DzZIerzawcea: ....eeeeeeeeveeeeiee e @ e ;
. Zmiana adreséw e-mail okreslonych w ust. 1 powyzej jest dokonywana poprzez informacje
skierowang do drugiej Strony na pismie i nie stanowi zmiany Umowy.

§9

Postanowienia koncowe

1. Zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czesé.

2. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

. W kwestiach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego (z wytgczeniem art.
685! w zw. z art. 694 Kodeksu cywilnego)®**.

. Wszystkie nagtéwki Umowy zostaty w niej umieszczone w celu zwiekszenia jej przejrzystosci i nie
maja znaczenia dla interpretacji jej postanowien.

. Gdyby jakiekolwiek postanowienie Umowy okazato sie niewazne lub bezskuteczne, nie wptywa to
na wazno$¢ i skuteczno$¢ jej pozostatych postanowien. W takiej sytuacji Strony zastgpig
postanowienie uznane za niewazne lub bezskuteczne innym, zgodnym z prawem, postanowieniem
realizujgcym mozliwie najbardziej zblizony cel gospodarczy i odzwierciedlajgcym pierwotng intencje
Stron.

7 Zgodnie z art. 695 § 1 k.c. Dzierzawe zawartg na czas dtuzszy niz lat trzydziesci poczytuje sie po uptywie tego
terminu za zawartg na czas nieoznaczony. W razie naruszenia powyzszego obowigzku wydzierzawiajacy moze
dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania termindw wypowiedzenia (art. 698 k.c.)

8 Jezeli Strony nie ureguluja tej kwestii w Umowie, to zastosowanie znajdzie rozwigzanie ustawowe zgodnie z
ktérym dzierzawe gruntu rolnego mozna wypowiedzie¢ na jeden rok naprzdd na koniec roku dzierzawnego, inng
za$ dzierzawe na szes$¢ miesiecy naprzod przed uptywem roku dzierzawnego (art. 704 k.c.).

9 Strony moga w Umowie wytgczy¢ zastosowanie przepisu ustawowego w mysl, ktérego Wydzierzawiajgcy moze
podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajgc dotychczasowa wysokos¢ czynszu najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec
miesigca kalendarzowego.
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Wszelkie spory moggace wynikngé w przysztosci na tle obowigzywania Umowy beda rozpoznawane
przez sgd powszechny wtasciwy wedtug siedziby Wydzierzawiajgcego/Dzierzawcy**.

7. Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
Zataczniki:

1) wydruk odpisu ksiegi wieczystej;
2) protokot zdawczo-odbiorczy,
3) wykaz prac adaptacyjnych.
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