** niepotrzebne wykresli¢

UMOWA NAJMU OKAZJONALEGO

LOKALU MIESZKALNEGO

Niniejsza umowa najmu okazjonalnego lokalu mieszkalnego (zwana dalej ,Umow3g”) zostata zawarta

dnia ....cceee. FOKU W e pomiedzy nastepujgcymi Stronami:

Panig/Panem ..o vceeveeeennnne, ,ozam. Ul e, ) ereereneeseeeete eeveseseeeeae s ,
legitymujgca/cym sie dowodem osobistym wydanym przez ................. 0 NUMEIZE ....cveverevererenee.
........................ , PESEL: v,

zwanym/g dalej ,Wynajmujacym”

a

Panig/Panem ............... ey, ZAML UL ) e, ereee st ,
legitymujgca/cym sie dowodem osobistym wydanym przez ................... 0 NUMErZE ...coverververenennne

zwanym/q dalej ,Najemcg”,

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”, oraz kazda z osobna ,,Strong”

0 nastepujacej tresci:

§1

Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

1.1. jest wiascicielem lokalu mieszkalnego o facznej powierzchni ...................... m? (stownie. .............
......................................................................... , liczacy .......ouuu....o... pomieszczen, znajdujacy sie na
...................... kondygnacji budynku zIokalizZowanego W .......ccceeeveceveceiciinieis ) cveereeeee e
...................... , 012 ktOrego S3d REJONOWY .....ccueeeeeieiciiireieee st evieristeseee et ste e e r s ess s
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg NUMEr .......oovcininineneeieseseene ,
(dalej: Lokal).

1.2. Lokal obejmuje NastepujgCce POMIESZCZENIA: ..ccociiceeeerieriirtireeeeesteste st era et esr e eeseatesteseesaserans

1.3. do Lokalu przynalezy pomieszczenie 0zZNACZONE NI ....ccccevceereveevecreeieeieesreneens **  piwnica
OZNACZONA NI eeerieeeererieriree s senieree s eaeees ok

1.4. Lokal jest wyposazony w nastepujgce instalacje: .....eeceiiiriciiiininneseee e s

1.5. zawarcie Umowy nie narusza zadnych praw oséb trzecich, a Lokal jest wolny od wszelkich
obcigzen na rzecz oséb trzecich, ktére mogtyby utrudniac¢ lub uniemozliwia¢ wykonywanie
przez Najemce jego uprawnien wynikajgcych z Umowy.

1.6. stan Lokalu jest dobry oraz wolny od wad ograniczajgcych lub wytgczajgcych jego przydatnosc
do umoéwionego uzytku lub wad zagrazajacych zdrowiu ludzi, o ktérych mowa w art. 682
Kodeksu cywilnego.

Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy obejrzat Lokal, zapoznat sie z jego stanem

technicznym i nie sktada zadnych zastrzezen.
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§2
Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy Lokal wraz z wyposazeniem, a Najemca bierze go w
najem i zobowigzuje sie z tego tytutu ptaci¢ Wynajmujgcemu umdwiony Czynsz, o ktérym mowa
w § 3 ust. 1 Umowy.

2. Najemca oswiadcza, ze przeznaczy Lokal wytgcznie na cele zwigzane z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych.

3. Najemca ma prawo do niewytgcznego korzystania z powierzchni wspdlnych budynku, tj. ................

4. Szczegbétowe okreslenie stanu wyposazenia LokaIu Strony okreslg w protokole zdawczo-
odbiorczym, o ktérym mowa w § 8 Umowy, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 1 do Umowy.

§3
Czynsz i Optaty eksploatacyjne

1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz W KWOCI€ .......ccccceeerverunnens
...................... (STOWNIE: ettt s eneneeennens. ZTOTYCH (d ] ,,Czynsz”)

2. Czynsz ptatny bedzie z gOry/z dotu** dO ... e dnia
kazdego miesigca kalendarzowego.

3. Czynsz ptatny bedzie w drodze przelewu bankowego na rachunek bankowy o numerze: .............
............................................ , przy czym za dzien zaptaty Czynszu uznaje sie dzien ksiegowania kwoty
Czynszu na wskazanym wyzej rachunku bankowym/gotéwka do rgk Wynajmujgcego za
pokwitowaniem przekazania Czynszu ze wskazaniem daty jego zaptaty, przy czym miejscem
spetnienia Swiadczenia bedzie .......cccoceeeeeiniceiveccece e, *k

4. Niezaleznie od obowigzku zaptaty Czynszu Najemca obowigzany jest do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego optat eksploatacyjnych zwigzanych z uzywaniem Lokalu (dalej: ,Optaty
eksploatacyjne”), tj.:

AL ettt b e et ea et et E e s aeEeR seR e et et eae S A s eReaeeeaeeea et eRebeeeEeReReRe ees£ee et s et et et ee et terenas

5. Wysokos¢ optfat eksploatacyjnych ustalana bedzie na podstawie rachunkéw lub innych
dokumentdw rozliczeniowych wystawianych w oparciu o umowy z dostawcami mediéw zawarte
przez Wynajmujgcego.

6. Optaty eksploatacyjne ptatne bedg w sposdb okreslony w ust. 3 powyzej, w terminie
....................................................... dni od dnia, w ktérym Wynajmujgcy poinformuje Najemce o ich
wysokosci.

§4
Obowigzki i prawa Stron

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do wykonywania obowigzkdéw, wymienionych w art. 6a ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (dalej: ,Ustawa”).

2. Wynajmujacy zgtosi zawarcie Umowy naczelnikowi urzedu skarbowego wtasciwemu ze wzgledu
na miejsce zamieszkania Wynajmujacego w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia najmu.!

! Obowigzek zgtoszenia Umowy do urzedu skarbowego wynika z art. 19b ust. 1 Ustawy.
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Najemca zobowigzuje sie do wykonywania obowigzkéw, wymienionych w art. 6b Ustawy.
Wszelkie zmiany w Lokalu, w szczegdlnosci prace remontowe i adaptacyjne, inne niz drobne
naktady, wymagajg uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Najemcy nie przystuguje prawo oddania Lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania ani jego
podnajecia osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego, wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§5
Czas obowigzywania Umowy

Strony zawierajg Umowe na czas 0znaczony 0d .o do
Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe najpdzniej na trzy miesigce naprzdéd na koniec miesigca
kalendarzowego w sytuacji, gdy®:

2. . e e e e e —e e et be e ee e e et e e naeeehbee e aee e et ae sheeeteteaate e et ee et ees seaeate s aentesenaeeantbeeaaes

2.2 e e e et anen

Wynajmujgcy ma prawo nie pdzniej niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego,

wypowiedzie¢ umowe, jezeli Najemca:*

3.1. pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania
szkéd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

3.2. jest w zwloce z zapfatg Czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu, w tym Opftat
eksploatacyjnych, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na
piSmie o zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci, lub

3.3. wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czes¢ bez wymaganej
pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

3.4. uzywa Lokalu, ktéry wymaga oprdznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiérki lub remontu
budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 Ustawy.

Wynajmujgcy ma réwniez prawo wypowiedzie¢ Umowe na zasadach i z przyczyn okreslonych w

art. 11 ust. 3-5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. Ustawy.

Wynajmujgcy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem siedmiodniowego

okresu wypowiedzenia w przypadku okreslonym w art. 19d ust.5 w zw. z art. 19a ust. 3 Ustawy.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz

wskazania przyczyny jej wypowiedzenia.

2 Zgodnie z art. 19a ust.1 Ustawy umowa najmu okazjonalnego moze by¢ zawarta wytgcznie na czas oznaczony,
nieprzekraczajacy 10 lat.

3 Zgodnie z art. 673 § 3 k.c. umowa najmu zawarta na czas oznaczony moze byé rozwigzana przez Najemca
wytgcznie w razie zaistnienia przyczyn, ktére zostaty przez Strony uregulowane w umowie. Te przyczyny nalezy
precyzyjnie opisaé¢ w punktach w ust. 2 Umowy. Z kolei Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu zawartg
na czas oznaczony wyfacznie z przyczyn uregulowanych w Ustawie oraz wymienionych w § 5 ust. 3 Umowy.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy zawartej na czas oznaczony dla swojej waznosci wymaga formy
pisemnej. Ponadto w oswiadczeniu tym konieczne jest podanie przyczyny wypowiedzenia umowy.

4w,
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§6
Kaucja **

1. W celu zabezpieczenia roszczen pienieznych Wynajmujacego mogacych wynikna¢ z Umowy, a
w szczegdlnosci celem zabezpieczenia roszczen z tytutu Czynszu oraz ewentualnych szkéd
spowodowanych przez Najemce, NAJEMCA .ccviviceieie e st st beseraeees

....................................................................................... >** (dalej: ,Kaucja”).

2. Kaucja pfatna bedzie przelewem bankowym na rachunek bankowy wskazany w § 3 ust. 3
Umowy/ gotéwka do rgk Wynajmujgcego za pokwitowaniem przekazania, w dniu zawarcia
umowy/ w terminie ................. dni od dnia zawarcia umowy**,

3. W przypadku popadniecia przez Najemce w opdzZnienie z zaptatg Czynszu lub innych naleznosci
okreslonych w Umowie badz wyrzadzenia szkody w Lokalu, Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢
Kaucje lub jej odpowiednig czes¢ na poczet tych naleznosci.

4. W przypadku zaspokojenia Wynajmujgcego z Kaucji, Najemca zobowigzany jest do jej
uzupetnienia do ustalonej pierwotnie wysokosci w terminie ................... dni liczac od dnia
otrzymania powiadomienia o rozliczeniu nieuregulowanych naleznosci z Kaugji.

5. Wynajmujacy zobowigzuje sie niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie miesigca ®od
dnia oprdznienia przez Najemce Lokalu, zwrécié Najemcy Kaucje, z zastrzezeniem prawa
potracenia z niej naleznosci z tytutu zalegtego Czynszu lub kwot potrzebnych na pokrycie
kosztéow zwigzanych z naprawg szkdd spowodowanych przez Najemce.

§7
Egzekucja obowiazku opréznienia Lokalu

1. Strony zgodnie oswiadczajg, ze w dniu zawarcia Umowy, Najemca przedtozyt Wynajmujgcemu:

1.1. oswiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddat sie egzekucji i
zobowigzat sie do opréznienia i wydania Lokalu wraz z wyposazeniem w terminie wskazanym
w zgdaniu, o ktérym mowa w § 8 ust. 5 Umowy;

1.2. oswiadczenie Najemcy o innym lokalu, w ktorym Najemca bedzie mdgt zamieszkac¢ w razie
wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia Lokalu;

1.3. oswiadczenie wtasciciela lokalu lub osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt. 1.2. powyzej, o wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy w tymze lokalu,

w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym** 7 ...,

2. W razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1.2. powyzej,
Najemca jest obowigzany w terminie 21 dni od dnia powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu
wskazac inny lokal, w ktédrym magtby zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowigzku
oproéznienia Lokalu, oraz przedstawic oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1.3. powyzej, pod
rygorem wypowiedzenia umowy, o ktérym mowa w § 5 ust. 5 Umowy.

3. Oswiadczenia wskazane w ust. 1 powyzej stanowig odpowiednio Zataczniki nr 2,3 i 4 do Umowy.

5Zgodnie z art. 19a ust. 4 Ustawy warto$¢ kaucji nie moze przekroczy¢ 6-krotnoéci miesiecznego czynszu najmu.
6 Zgodnie z art. 19a ust. 5 Ustawy zwrot kaucji musi nastgpi¢ w terminie nieprzekraczajgcym miesigca od dnia
oproznienia Lokalu przez Najemce.

7 Zgodnie z art. 19a ust. 2 pkt 3 Ustawy o$wiadczenie moze byé wyrazone w zwykiej formie pisemnej, ale
Wynajmujacy moze zazgdaé formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
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§8

Wydanie i zwrot Lokalu

1. Wydanie Najemcy Lokalu wraz z wyposazeniem nastgpi W dniU ........cveieiineeniceneneeneeens
%k

2. W razie ustania Umowy, Najemca zobowigzany jest w terminie ......c.cccceeeeveeeveceevenrenrenenne. dni od
dnia jej ustania, zwrdci¢ Wynajmujgcemu Lokal wraz z wyposazeniem w stanie niepogorszonym.

3. Przekazanie Lokalu Najemcy oraz zwrot Lokalu Wynajmujgcemu, wraz z wyposazeniem, zostang
potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 1 do Umowy.

4. Dokonujac zwrotu Lokalu Najemca zobowigzany jest oprdznié Lokal ze wszystkich stanowigcych
jego wtasnosc rzeczy pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, jezeli
Najemca nie usunie ich w terminie .......vevceccinenenenne. od dnia zawiadomienia przez
Wynajmujgcego o obowigzku oprdznienia Lokalu.

5. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy, jezeli Najemca dobrowolnie nie wydat oraz nie opréznit
Lokalu, Wynajmujacy doreczy Najemcy zadanie oprdznienia Lokalu, sporzadzone na pismie
opatrzonym urzedowo poswiadczonym podpisem. W zgdaniu Wynajmujacy okresli termin, nie
krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zgdania Najemcy, w ktérym Najemca ma oproéznic Lokal.

6. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, Wynajmujacy
ztozy do sgdu wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu, o ktérym mowa w §
7 ust. 1 pkt. 1.1. Umowy.

§9
Postanowienia koricowe

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia.

2. Zataczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

3. W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie obowigzujgce przepisy polskiego
prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

4. W przypadku, gdyby jakiekolwiek postanowienie Umowy okazato sie niewazine, pozostate jej
postanowienia pozostajg w mocy. Strony zobowigzujg sie niezwlocznie zastgpi¢ niewaine
postanowienie, waznym postanowieniem, ktére bytoby najblizsze celowi gospodarczemu
postanowienia uznanego za niewazne.

5. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Umowa zostata sporzagdzona w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
Zataczniki:

1. Wzdr protokotu zdawczo-odbiorczego,
2. os$wiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekuciji,
3. oswiadczenie o wskazaniu przez Najemce innego lokalu, w ktérym bedzie mdégt zamieszkac

w przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia Lokalu,

4. oswiadczenie wtasciciela lokalu lub osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu o wyrazeniu

zgody na zamieszkanie Najemcy w lokalu wskazanym w oswiadczeniu.
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