** — oznacza postanowienie dodatkowe ktore mozna zmieni¢ zmiany postanowienia/ niepotrzebne
wykreslic.

WAZNE: W razie zbycia lokalu uzytkowego w czasie trwania umowy najmu nabywca staje sie strona tej
umowy, jednakze moze jg wypowiedzie¢ z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia.
Uprawnienie nie przystuguje nabywcy jezeli umowa najmu zostata zawarta na czas oznaczony z
zachowaniem formy pisemnej z datg pewna?, a lokal uzytkowy zostat wydany najemcy.

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu .......c.eeuee. Fo W ettt st et sttt et e a et et st e sae e et et e b e en e nenan zwana dalej: Umowg,
pomiedzy:

— Wariant dla osoby fizycznej:

— Wariant dla osoby fizycznej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza:

.............................. , zamieszkaty/a w [adres miejsca zamieszkania] legitymujacy sie dowodem osobistym
wydanym  przez ....oeceveen O NUMEIZE rvveevveereeree e e / PESEL: e,
prowadzgcym/3 dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg ......ccceeeeevnnnee. S UL ) e
................................. , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (dalej

,CEIDG”) - w zatgczeniu aktualny na dzien sporzadzenia umowy wydruk z CEIDG), posiadajgcym/a nr
NIP: o, , REGON: ...t ;

— Wariant dla jednostki organizacyjnej

................................. P2 [=Te b1 o - Y O | | FO OO
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem ..........cceuueee.e. ,sad
LI ESTIOWY . eeieiieee et e ste sttt s e et et eesteee sesneestessseeseessessaesseestesasaensesses sesaennes srnessennnes S NIP: e ,
REGON: ..o, ;

reprezentowana/y przez:
zwany/a dalej: Wynajmujgcym,
a

— Wariant dla osoby fizycznej prowadzgcej dziatalnos¢ gospodarcza:

........................... ,zamieszkaty/a W ......cccceeeeveeecrieececeeceee .. l@gItymujacy sie dowodem osobistym
WYAaNYM Przez ....ccceceeveveceeeeeeceeseeeseenens O NUMEIZE .eevverereeeeisreesiee s J PESEL: v,
prowadzacym/q dziatalnos$é gospodarczg pod firmg .....ccecceeevevenenee. S UL ) st
........................... , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnosSci Gospodarczej (dalej
,CEIDG”) —w zatgczeniu aktualny na dzien sporzgdzenia umowy wydruk z CEIDG), posiadajgcym/a nr
NIP: oo , REGON: ..o ;

— Wariant dla jednostki organizacyjnej

............................. p A (1o b1 o Y- YA | | BT STS
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem ..........ccccuue..... , sad

1 data pewna moze byé uzyskana w sposdb okreélony w art. 81 § 2 KC, a istotne jest jedynie, by nastgpito to
przed zbyciem lokalu uzytkowego;
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FEJESTIOWY:  coieiiiieirte et trtieres e stte st st e st be s stessneereesee tesseesssesssesesseesssennsesnsesssessreenses , NIP: e, ,

REGON: ..

.................................................... )’

reprezentowana/y przez:

zwany/a dalej: Najemcq,

zwanymi dalej fagcznie: Stronami, oraz kazda z osobna ,,Stronq

”

o tresci nastepujacej:

§1
Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze:

a.

jest whascicielem lokalu uzytkowego (dalej: Lokal) o tacznej powierzchni .........ccevveveuenenes m?
(STOWNIE et et st et st ettt et s ), liczacego ......ceeuuen.
pomieszczen, znajdujacy Si€ NA .....ccceeeveeeeeeeveeesiennne kondygnacji budynku zlokalizowanego
W et ) ereeeereereereer e ete st st eaeann , dla ktorego Sad Rejonowy ..................

................................................................................. Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
WIBCZYSTG NUMET w.ouiiiiiireieiieeeree et eseeneaeeees
Lokal obejmuje Nastepujgce POMIESZEZENTA: ...uviveeeeereeiesesereee ettt ee et sreerestesteseessessesens

Lokal ma charakter wytgcznie uzytkowy, niemieszkalny, niestuzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych. Szczegdétowy opis Lokalu obejmujgcy w szczegdlnosci jego stan
techniczny, inwentaryzacje pomieszczen, opis urzadzen i wyposazenia znajduje sie w
zatgczniku do Umowy**,

zawarcie Umowy nie narusza zadnych praw osob trzecich, a Lokal jest wolny od wszelkich
obcigzen na rzecz oséb trzecich, ktére mogtyby utrudniaé lub uniemozliwia¢ wykonywanie
przez Najemce jego uprawnien wynikajacych z Umowy.

stan Lokalu jest dobry oraz wolny od wad ograniczajgcych lub wytgczajgcych jego
przydatnos¢ do umowionego uzytku lub wad zagrazajgcych zdrowiu ludzi, o ktérych mowa
w art. 682 Kodeksu cywilnego.

Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy obejrzat Lokal, zapoznat sie z jego stanem

technicznym i nie sktada zadnych zastrzezen.

§2
Przedmiot Umowy

1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy Lokal, a Najemca bierze go w najem i
zobowigzuje sie z tego tytutu ptaci¢ Wynajmujgcemu umodwiony Czynsz, o ktérym mowa w § 3
ust. 1 Umowy.

Najemca oswiadcza, ze Lokal przeznaczy wytacznie na cele zwigzane z prowadzong

dziatalnoscig gospodarczg W zakresie .......cccveveeveeceeceee e
3. Zakazane jest prowadzenie w Lokalu innej dziatalnosci niz okreslona w § 2 ust. 2 Umowy**,

Najemca ma prawo do niewytgcznego korzystania z powierzchni wspdlnych budynku, tj.
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§3
Czynsz i optaty eksploatacyjne

Najemca zobowigzany jest pfaci¢ Wynajmujgcemu miesiecznie Czynsz, ktérego wysokosé
Strony ustality na kwote e zt netto (stownie:
....................................................................................................................................... , ktory bedzie
kazdorazowo powiekszany o aktualng stawke podatku od towardéw i ustug.

Czynsz ptatny bedzie zgéry do .........cuneeee. dnia kazdego miesigca kalendarzowego, przelewem
na rachunek bankowy Wynajmujacego O NUMEIZE .virireiecie e
Kwota Czynszu? bedzie naliczana poczawszy od dnia wydania Lokalu w uzytkowanie Najemcy.
Niezaleznie od obowigzku zaptaty Czynszu Najemca obowigzany jest do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego optat eksploatacyjnych zwigzanych z uzywaniem Lokalu, w szczegdlnosci:

dokumentdw rozliczeniowych. Optaty eksploatacyjne ptatne bedg w terminie .......cccccc........ dni
od dnia poinformowania przez Wynajmujacego Najemcy o wysokosci optat eksploatacyjnych
w danym miesigcu, na rachunek bankowy wskazany w ust. 2 powyzej.

§4
Kaucja**
Tytutem zabezpieczenia roszczen pienieznych Wynajmujgcego mogacych wynikng¢ z Umowy,
a w szczegdlnosci dla zabezpieczenia pfatnosci Czynszu oraz ewentualnych szkod

spowodowanych przez Najemce, Najemca do dnia .......c.ccoeeeevueenennns /wterminie .....coeverennne. dni
od jej zawarcia**, przekaze Wynajmujagcemu kaucje W WyYSOKOSCI ...cccoeeeeeeveciericecrennas
................................ e et e b e st es e ses R s e et ettt e s aaesenene sennaenerernnes

miesiecznego Czynszu**. Kaucja ptatna jest na rachunek bankowy wskazany w § 3 ust. 2
powyzej.

W przypadku popadniecia przez Najemce w opdznienie z zaptatg Czynszu lub innych naleznosci
okreslonych w Umowie badZ wyrzgdzenia szkody w Lokalu, Wynajmujgcy ma prawo zaliczyé
kaucje lub jej odpowiednig czes¢ na poczet tych naleznosci.

W przypadku zaspokojenia Wynajmujgcego z kaucji, Najemca zobowigzany jest do jej
uzupetnienia do ustalonej pierwotnie wysokosci w terminie ..........cccccccevevernenene dniliczac od dnia
otrzymania powiadomienia o rozliczeniu nieuregulowanych naleznosci z kaucji, pod rygorem
rozwigzania przez Wynajmujgcego Umowy w trybie natychmiastowym.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie ..................... dni
po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy oraz oprdznieniu przez Najemce Lokalu, jego wydaniu
w stanie nie pogorszonym i po wykonaniu przez Najemce wszelkich innych zobowigzan
wynikajgcych z Umowy, zwrdci¢ Najemcy kaucje, z zastrzezeniem prawa potracenia z kaucji
nieuiszczonego zadtuzenia z tytutu Czynszu lub kwot potrzebnych na pokrycie kosztéow
zwigzanych z naprawg szkéd spowodowanych przez Najemce.

2 W umowie mozna zawrze¢ dodatkowe postanowienie o waloryzacji czynszu. Czynsz moze byé waloryzowany
np. raz na rok na podstawie aktualnego dodatniego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za
rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje sie waloryzacji, ogtoszony przez Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego.

gethome. O Perwotny



§5
Obowigzki i prawa Stron
1. Wynajmujacy jest UPrawnioNy dO: ..cccccevevenieieieirrire st eesre st see st s e sessesaesessassssesse st seesesssnsessesens

2. Najemca zobowiazuje sie:

a) uzywacd Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, wtasciwosciami i zgodnie z postanowieniami
Umowy,

b) utrzymaé Lokal w nalezytym stanie gospodarczym, technicznym i porzagdkowym oraz
bezpiecznie uzytkowad Lokal zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

c) zgtaszac¢ niezwtocznie Wynajmujgcemu uszkodzenia i awarie.

3. Wszelkie zmiany w Lokalu, w szczegélnosci prace remontowe i adaptacyjne, przebudowy
Lokalu, inne niz drobne naktady, wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Jesli Najemca ulepszyt Lokal za zgodg Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze wedtug swego
wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili
zwrotu albo zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego.

5. Wszelkie naktady na Lokal czynione przez Najemce bez zgody Wynajmujacego, przepadajg na
rzecz Wynajmujgcego bez wynagrodzenia.

§6
Czas trwania i rozwigzanie Umowy
1. Strony zawierajg Umowe na czas nieoznaczony/ 0znaczony** od .......ccccceeveveeeveevevernevenenn. do
2. Wydanie Lokalu Najemcy nastgpi W dniu .......ccceeeeenenene / W terminie .....ceeeeenenee.

3. Przekazanie Lokalu Najemcy zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, ktérego
wzor stanowi zatgcznik do Umowy.

4. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢c Umowe z zachowaniem trzymiesiecznego** okresu
wypowiedzenia liczconego na koniec miesigca kalendarzowego .........cccoceieiveceececcecrececeeene

5. Najemca/Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem ...............
................................. okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w

wypowiedzenia w przypadku, gdy druga Strona nie przestrzega warunkéw Umowy i
wynikajgcych z niej obowigzkOw, W SZCZEEOINOSCI ....c.vcveveeeeeecececeeeeeeeeeteee et

7. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktdrych mowa w ust. 6 powyzej, Najemca zobowigzany
jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opusci¢ Lokal.

§7
Zwrot Lokalu
1. W terminie ....oveeveeneenen. dni od dnia ustania Umowy Najemca zobowigzany jest zwrdcic¢
Wynajmujgcemu Lokal, wraz z wyposazeniem wskazanym w Zatgczniku do Umowy.

3Zgodnie z art. 673 § 3 KC jezeli umowa zostata zawarta na czas okre$lony zaréwno Wynajmujacy jak i Najemca
moga jg wypowiedzie¢ w wypadkach okreslonych w Umowie.
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2. Zwrot Lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez
Strony.

3. Najemca zobowigzany jest do opréznienia zwracanego Lokalu ze wszystkich stanowigcych jego
lub jego pracownikdéw wtasnosé rzeczy — pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na
koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich w terminie ..................... dni od dnia zawiadomienia
go przez Wynajmujacego.

§8

Postanowienia konncowe

1. Strony mogg komunikowac sie za posrednictwem poczty elektronicznej przy uzyciu
nastepujacych adresow e-mail:

— WYNQJMUJICY: ittt eeas
— NQJEMCA: oottt e e
2. Wszelkie zatgczniki wskazane w tresci Umowy stanowig jej integralng czesc.
3. W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
4. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
5. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
Wynajmujacy Najemca
Zataczniki:

— Szczegotowy opis Lokalu obejmujacy w szczegdlnosci jego stan techniczny, inwentaryzacje
pomieszczen, opis urzadzen i wyposazenia;
— Wozér protokotu zdawczo-odbiorczego.
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